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Bağımsız Denetim Görüşü

	Bağımsız Denetim Kuruluşu
	Denetim Türü
	Görüş Türü

	AKİS BAĞIMSIZ DENETİM VE SERBEST MUHASEBECİ MALİ MÜŞAVİRLİK A.Ş.
	Sürekli
	Olumlu

	Bağımsız Denetim Raporu

Pera Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi
Yönetim Kurulu Başkanlığı'na,

Giriş

Pera Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi ("Şirket")'nin 31 Aralık 2012 tarihi itibarıyla hazırlanan ve ekte yer alan finansal durum tablosunu ve aynı tarihte sona eren hesap dönemine ait kapsamlı gelir tablosunu, özkaynak değişim tablosunu ve nakit akışları tablosunu, önemli muhasebe politikalarının özetini ve dipnotları denetlemiş bulunuyoruz. 

Finansal Tablolarla İlgili Olarak İşletme Yönetiminin Sorumluluğu

Şirket yönetimi, finansal tabloların Sermaye Piyasası Kurulu tarafından yayımlanan finansal raporlama standartlarına göre hazırlanması ve dürüst bir şekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tabloların hata ve/veya hile ve usulsüzlükten kaynaklanan önemli yanlışlıklar içermeyecek biçimde hazırlanarak, gerçeği dürüst bir şekilde yansıtmasını sağlamak amacıyla gerekli iç kontrol sisteminin tasarlanmasını, uygulanmasını ve devam ettirilmesini, koşulların gerektirdiği muhasebe tahminlerinin yapılmasını ve uygun muhasebe politikalarının seçilmesini içermektedir.

Bağımsız Denetim Kuruluşunun Sorumluluğu

Sorumluluğumuz, yaptığımız bağımsız denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkında görüş bildirmektir. Bağımsız denetimimiz, Sermaye Piyasası Kurulu tarafından yayımlanan bağımsız denetim standartlarına uygun olarak gerçekleştirilmiştir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasını ve bağımsız denetimin, finansal tabloların gerçeği doğru ve dürüst bir biçimde yansıtıp yansıtmadığı konusunda makul bir güvenceyi sağlamak üzere planlanarak yürütülmesini gerektirmektedir.
Bağımsız denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bağımsız denetim kanıtı toplamak amacıyla, bağımsız denetim tekniklerinin kullanılmasını içermektedir. Bağımsız denetim tekniklerinin seçimi, finansal tabloların hata ve/veya hileden ve usulsüzlükten kaynaklanıp kaynaklanmadığı hususu da dahil olmak üzere önemli yanlışlık içerip içermediğine dair risk değerlendirmesini de kapsayacak şekilde, mesleki kanaatimize göre yapılmıştır. Bu risk değerlendirmesinde, Şirket'in iç kontrol sistemi göz önünde bulundurulmuştur. Ancak, amacımız iç kontrol sisteminin etkinliği hakkında görüş vermek değil, bağımsız denetim tekniklerini koşullara uygun olarak tasarlamak amacıyla, Şirket yönetimi tarafından hazırlanan finansal tablolar ile iç kontrol sistemi arasındaki ilişkiyi ortaya koymaktır. Bağımsız denetimimiz, ayrıca Şirket yönetimi tarafından benimsenen muhasebe politikaları ile yapılan önemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tabloların bir bütün olarak sunumunun uygunluğunun değerlendirilmesini içermektedir. 
Bağımsız denetim sırasında temin ettiğimiz bağımsız denetim kanıtlarının, görüşümüzün oluşturulmasına yeterli ve uygun bir dayanak oluşturduğuna inanıyoruz.

Görüş
Görüşümüze göre, ilişikteki finansal tablolar, Pera Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi'nin 31 Aralık 2012 tarihi itibarıyla finansal durumunu ve aynı tarihte sonra eren yıla ait finansal performansını ve nakit akışlarını, Sermaye Piyasası Kurulu tarafından yayımlanan finansal raporlama standartları çerçevesinde (not 2) doğru ve dürüst bir biçimde yansıtmaktadır.

İstanbul, 
15 Mart 2013

Akis Bağımsız Denetim ve Serbest Muhasebeci 
Mali Müşavirlik Anonim Şirketi 

Orhan Akova, SMMM
Sorumlu Ortak, Başdenetçi
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   Finansal Tablo Dipnot Açıklamaları
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   Özsermaye Değişim Tablosu


	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Tablo Türü
	Konsolide Olmayan
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Raporlama Birimi
	TL
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Notlar
	Ödenmiş Sermaye
	Sermaye enflasyon düzeltme farkları
	Hisse senetleri ihraç primleri
	Kardan ayrılan kısıtlanmış yedekler
	Özel fonlar
	Geçmiş yıl karları/(zararları)
	Net dönem karı/(zararı)
	 
	 
	 
	 
	 
	TOPLAM

	1 Ocak 2011 tarihi itibariyle bakiyeler
	 
	96.000.000
	2.481.981
	112.930
	1.187.526
	0
	-6.971.504
	42.051.923
	 
	 
	 
	 
	 
	134.862.856

	Toplam kapsamlı gelir
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Net dönem zararı
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	-2.200.253
	 
	 
	 
	 
	 
	-2.200.253

	Diğer kapsamlı gelir
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Kapsamlı gelir toplamı
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	-2.200.253
	 
	 
	 
	 
	 
	-2.200.253

	Özkaynaklarda muhasebeleştirilen ortaklarla gerçekleşen işlemler
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Transferler
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	42.051.923
	-42.051.923
	 
	 
	 
	 
	 
	0

	Sermaye artırımı
	20
	29.000.000
	 
	4.415
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	29.004.415

	Sermaye azaltımı
	20
	-35.900.000
	 
	 
	 
	29.000.000
	6.900.000
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0

	Ortaklarla yapılan işlemler toplamı
	 
	-6.900.000
	0
	4.415
	0
	29.000.000
	48.951.923
	-42.051.923
	 
	 
	 
	 
	 
	29.004.415

	31 Aralık 2011 tarihi itibariyle bakiyeler
	20
	89.100.000
	2.481.981
	117.345
	1.187.526
	29.000.000
	41.980.419
	-2.200.253
	 
	 
	 
	 
	 
	161.667.018

	1 Ocak 2012 tarihi itibariyle bakiyeler
	 
	89.100.000
	2.481.981
	117.345
	1.187.526
	29.000.000
	41.980.419
	-2.200.253
	 
	 
	 
	 
	 
	161.667.018

	Toplam kapsamlı gelir
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Net dönem zararı
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	-1.966.728
	 
	 
	 
	 
	 
	-1.966.728

	Diğer kapsamlı gelir
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Kapsamlı gelir toplamı
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	-1.966.728
	 
	 
	 
	 
	 
	-1.966.728

	Özkaynaklarda muhasebeleştirilen ortaklarla gerçekleşen işlemler
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Transferler
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	-2.200.253
	2.200.253
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Ortaklarla yapılan işlemler toplamı
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	-2.200.253
	2.200.253
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	31 Aralık 2012 tarihi itibarıyla bakiyeler
	20
	89.100.000
	2.481.981
	117.345
	1.187.526
	29.000.000
	39.780.166
	-1.966.728
	 
	 
	 
	 
	 
	159.700.290
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   Nakit Akım Tablosu


	 
	Dipnot Referansları
	Cari Dönem
	Önceki Dönem

	Finansal Tablo Türü
	 
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan

	Dönem
	 
	31.12.2012
	31.12.2011

	Raporlama Birimi
	 
	TL
	TL

	 
	 
	 
	 

	A. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akışları
	 
	 
	 

	Net dönem zararı
	 
	-1.966.728
	-2.200.253

	Düzeltmeler:
	 
	 
	 

	Amortisman ve itfa payı giderleri
	13,14
	283.283
	265.951

	Finansal varlıklar satış karı
	 
	-500.953
	0

	Finansal varlıklar değer düşüklüğü
	26
	0
	653.672

	Kıdem tazminatı karşılık gideri
	18
	35.883
	31.762

	Yatırım amaçlı gayrimenkuller değer artışı
	24
	-2.438.096
	-2.463.234

	Faiz gideri
	26
	6.932.681
	6.332.136

	İşletme sermayesindeki değişikliklerden önceki faaliyet karı
	 
	2.346.070
	2.620.034

	Bloke mevduatlardaki değişim
	 
	10.345
	-28.888

	Ticari alacaklardaki değişim
	 
	-669.863
	-1.066.082

	Diğer alacaklardaki değişim
	 
	120.501
	-210.392

	Diğer dönen ve duran varlıklardaki değişim
	 
	-660.086
	-3.285.437

	Ticari borçlardaki değişim
	 
	-1.168.029
	1.360.722

	Ödenen kıdem tazminatı
	18
	0
	-18.311

	Diğer borçlar ve yükümlülüklerdeki değişim
	 
	21.555.443
	-14.232.537

	Esas faaliyetlerde(n) sağlanan/(kullanılan) net nakit
	 
	21.534.381
	-14.860.891

	 
	 
	 
	 

	B. Yatırım faaliyetlerinde kullanılan nakit akışları
	 
	 
	 

	Finansal varlık satışı/(alımı)
	5
	3.016.418
	-3.026.100

	Stoklara girişler
	10
	-8.170.084
	-10.498.354

	Yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkullere girişler
	12
	0
	-3.294.914

	Yatırım amaçlı gayrimenkullere girişler
	11
	-559.072
	0

	Maddi duran varlıklara girişler
	13
	-18.300
	-326.059

	Maddi duran varlıklardan çıkışlar
	13
	0
	22.562

	Maddi olmayan duran varlıklara girişler
	14
	0
	-21.166

	Yatırım faaliyetlerinde kullanılan net nakit
	 
	-5.731.038
	-17.144.031

	 
	 
	 
	 

	C.Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akışları
	 
	 
	 

	Nakit sermaye artışı
	20
	0
	29.004.415

	Finansal borçlardan sağlanan nakit girişleri
	 
	12.845.000
	10.097.069

	Finansal borçlarla ilgili nakit çıkışları
	 
	-28.745.037
	-7.298.936

	Finansman faaliyetlerinden sağlanan net nakit
	 
	-15.900.037
	31.802.548

	 
	 
	 
	 

	Nakit ve nakit benzerlerindeki net azalış
	2.2.22
	-96.694
	-202.374

	Dönem başı nakit ve nakit benzerleri
	2.2.22
	219.952
	422.326

	Dönem sonu nakit ve nakit benzerleri
	2.2.22
	123.258
	219.952
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   Gelir Tablosu


	 
	Dipnot Referansları
	Cari Dönem
	Önceki Dönem
	Cari Dönem 3 Aylık
	Önceki Dönem 3 Aylık

	Finansal Tablo Türü
	 
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan

	Dönem
	 
	01.01.2012 - 31.12.2012
	01.01.2011 - 31.12.2011
	GG.AA.YYYY - GG.AA.YYYY
	GG.AA.YYYY - GG.AA.YYYY

	Raporlama Birimi
	 
	TL
	TL
	TL
	TL

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER
	 
	 
	 
	 
	 

	Satış Gelirleri
	21
	17.246.635
	4.427.532
	 
	 

	Satışların Maliyeti (-)
	21
	-12.313.689
	-1.057.714
	 
	 

	Ticari Faaliyetlerden Brüt Kar (Zarar)
	 
	 
	 
	 
	 

	Faiz, Ücret, Prim, Komisyon ve Diğer Gelirler
	 
	 
	 
	 
	 

	Faiz, Ücret, Prim, Komisyon ve Diğer Giderler (-)
	 
	 
	 
	 
	 

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Brüt Kar (Zarar)
	 
	 
	 
	 
	 

	BRÜT KAR/ZARAR
	 
	4.932.946
	3.369.818
	 
	 

	Pazarlama, Satış ve Dağıtım Giderleri (-)
	22
	-1.483.829
	-1.165.584
	 
	 

	Genel Yönetim Giderleri (-)
	22
	-2.839.924
	-2.416.037
	 
	 

	Araştırma ve Geliştirme Giderleri (-)
	 
	 
	 
	 
	 

	Diğer Faaliyet Gelirleri
	24
	3.079.639
	3.049.785
	 
	 

	Diğer Faaliyet Giderleri (-)
	24
	-180.240
	-26.378
	 
	 

	FAALİYET KARI/ZARARI
	 
	3.508.592
	2.811.604
	 
	 

	Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Yatırımların Kar/Zararlarındaki Paylar
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Gelirler
	25
	666.715
	629.996
	 
	 

	Esas Faaliyet Dışı Finansal Giderler (-)
	26
	-6.142.035
	-5.641.853
	 
	 

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER VERGİ ÖNCESİ KARI/ZARARI
	 
	-1.966.728
	-2.200.253
	 
	 

	Sürdürülen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri
	27
	 
	 
	 
	 

	- Dönem Vergi Gelir/Gideri
	 
	 
	 
	 
	 

	- Ertelenmiş Vergi Gelir/Gideri
	 
	 
	 
	 
	 

	SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER DÖNEM KARI/ZARARI
	 
	-1.966.728
	-2.200.253
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DURDURULAN FAALİYETLER
	 
	 
	 
	 
	 

	DURDURULAN FAALİYETLER VERGİ SONRASI DÖNEM KARI/ZARARI
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DÖNEM KARI/ZARARI
	 
	-1.966.728
	-2.200.253
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	DİĞER KAPSAMLI GELİR:
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Varlıklar Değer Artış Fonundaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Duran Varlıklar Değer Artış Fonundaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Finansal Riskten Korunma Fonundaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Yabancı Para Çevrim Farklarındaki Değişim
	 
	 
	 
	 
	 

	Emeklilik Planlarından Aktüeryal Kazanç ve Kayıplar
	 
	 
	 
	 
	 

	Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Ortaklıkların Diğer Kapsamlı Gelirlerinden Paylar
	 
	 
	 
	 
	 

	Diğer Kapsamlı Gelir Kalemlerine İlişkin Vergi Gelir/Giderleri
	 
	 
	 
	 
	 

	DİĞER KAPSAMLI GELİR (VERGİ SONRASI)
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	TOPLAM KAPSAMLI GELİR
	 
	-1.966.728
	-2.200.253
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Dönem Karı/Zararının Dağılımı
	 
	 
	 
	 
	 

	Azınlık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	Ana Ortaklık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Toplam Kapsamlı Gelirin Dağılımı
	 
	 
	 
	 
	 

	Azınlık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	Ana Ortaklık Payları
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Hisse Başına Kazanç
	28
	-0,000200
	-0,000300
	 
	 

	Seyreltilmiş Hisse Başına Kazanç
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Sürdürülen Faaliyetlerden Hisse Başına Kazanç
	 
	 
	 
	 
	 

	Sürdürülen Faaliyetlerden Seyreltilmiş Hisse Başına Kazanç
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   Bilanço


	 
	Dipnot Referansları
	Cari Dönem
	Önceki Dönem

	Finansal Tablo Türü
	 
	Konsolide Olmayan
	Konsolide Olmayan

	Dönem
	 
	31.12.2012
	31.12.2011

	Raporlama Birimi
	 
	TL
	TL

	 
	 
	 
	 

	V A R L I K L A R
	 
	 
	 

	DÖNEN VARLIKLAR
	 
	16.911.674
	23.349.653

	Nakit ve Benzerleri
	4
	266.630
	373.669

	Finansal Yatırımlar
	5
	515
	2.515.980

	Ticari Alacaklar
	6
	1.735.945
	1.066.082

	- İlişkili taraflardan ticari alacaklar
	29
	179.039
	27.271

	- Diğer ticari alacaklar
	6
	1.556.906
	1.038.811

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Alacaklar
	 
	 
	 

	Diğer Alacaklar
	9
	137.803
	258.304

	- İlişkili taraflardan diğer alacaklar
	6
	0
	177

	- Diğer alacaklar
	9
	137.803
	258.127

	Stoklar
	10
	10.427.828
	14.820.173

	Canlı Varlıklar
	 
	 
	 

	Diğer Dönen Varlıklar
	19
	4.342.953
	4.315.445

	 
	 
	 
	 

	(Ara Toplam)
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	Satış Amacıyla Elde Tutulan Duran Varlıklar
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	DURAN VARLIKLAR
	 
	198.383.667
	196.674.215

	Ticari Alacaklar
	 
	 
	 

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Alacaklar
	 
	 
	 

	Diğer Alacaklar
	 
	 
	 

	Finansal Yatırımlar
	 
	 
	 

	Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Yatırımlar
	 
	 
	 

	Canlı Varlıklar
	 
	 
	 

	Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller
	11
	167.620.000
	167.613.234

	Yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkuller
	12
	0
	0

	Maddi Duran Varlıklar
	13
	216.061
	279.706

	Stoklar
	10
	15.910.641
	14.783.181

	Maddi Olmayan Duran Varlıklar
	14
	1.546.247
	1.770.085

	Şerefiye
	15
	3.522.181
	3.522.181

	Ertelenmiş Vergi Varlığı
	 
	 
	 

	Diğer Duran Varlıklar
	19
	9.568.537
	8.705.828

	TOPLAM VARLIKLAR
	 
	215.295.341
	220.023.868

	 
	 
	 
	 

	K A Y N A K L A R
	 
	 
	 

	KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER
	 
	32.368.189
	35.599.627

	Finansal Borçlar
	7
	29.233.550
	26.989.802

	Diğer Finansal Yükümlülükler
	 
	 
	 

	Ticari Borçlar
	8
	908.402
	2.076.431

	Diğer Borçlar
	9
	1.466.876
	1.888.217

	- İlişkili taraflara diğer borçlar
	29
	781.470
	1.113.569

	- Diğer borçlar
	9
	685.406
	774.648

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Borçlar
	 
	 
	 

	Devlet Teşvik ve Yardımları
	 
	 
	 

	Dönem Karı Vergi Yükümlülüğü
	 
	 
	 

	Borç Karşılıkları
	 
	 
	 

	Diğer Kısa Vadeli Yükümlülükler
	19
	759.361
	4.645.177

	 
	 
	 
	 

	(Ara Toplam)
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	Satış Amacıyla Elde Tutulan Duran Varlıklara İlişkin Yükümlülükler
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER
	 
	23.226.862
	22.757.223

	Finansal Borçlar
	7
	10.608.476
	22.115.137

	Diğer Finansal Yükümlülükler
	 
	 
	 

	Ticari Borçlar
	 
	 
	 

	Diğer Borçlar
	9
	12.493.203
	552.786

	- İlişkili taraflara diğer borçlar
	 
	12.355.010
	0

	- Diğer borçlar
	 
	138.193
	0

	Finans Sektörü Faaliyetlerinden Borçlar
	 
	 
	 

	Devlet Teşvik ve Yardımları
	 
	 
	 

	Borç Karşılıkları
	 
	 
	 

	Kıdem Tazminatı Karşılığı
	18
	125.183
	89.300

	Ertelenmiş Vergi Yükümlülüğü
	 
	 
	 

	Diğer Uzun Vadeli Yükümlülükler
	 
	 
	 

	Ö Z K A Y N A K L A R
	20
	159.700.290
	161.667.018

	ANA ORTAKLIĞA AİT ÖZKAYNAKLAR
	20
	159.700.290
	161.667.018

	Ödenmiş Sermaye
	 
	89.100.000
	89.100.000

	Sermaye enflasyon düzeltme farkları
	 
	2.481.981
	2.481.981

	Karşılıklı İştirak Sermaye Düzeltmesi (-)
	 
	 
	 

	Hisse Senedi İhraç Pirimleri
	 
	117.345
	117.345

	Değer Artış Fonları
	 
	 
	 

	Yabancı Para Çevrim Farkları
	 
	 
	 

	Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler
	 
	1.187.526
	1.187.526

	Özel fonlar
	 
	29.000.000
	29.000.000

	Geçmiş Yıllar Kar/Zararları
	 
	39.780.166
	41.980.419

	Net Dönem Karı/Zararı
	 
	-1.966.728
	-2.200.253

	AZINLIK PAYLARI
	 
	 
	 

	TOPLAM KAYNAKLAR
	 
	215.295.341
	220.023.868


